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Pose de la premiére pierre des
réesidences CHARLOTTe DeLBO,

OLYMPIG eT DU COMPL@XP Mercredi 9 octobre 2024
a 11h30 a Villeurbanne
SPORTIF ALICée MILLIAT

Charlotte Delbo

41 logements locatifs sociaux (EMH)
avec en rdc le complexe sportif
Alice Milliat construit par EMH pour
le compte de la ville de Villeurbanne
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Olympie
21 logements en accession

abordable grace au Bail Reel
Solidaire (Rhone Sadne Habitat)
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Est Métropole Habitat et Rhéne Sadne Habitat @;n
sont membres du GIE La Ville Autrement




Génése du projet

LA ZAC D€ LA sOle

En 2010, Cogédim et Est Métropole Habitat ont engagé, en lien avec la Métropole et la ville de Villeurbanne, une acquisition
de 4 hectares sur le quartier de la Soie.

Sur un périmétre plus large et dans le prolongement de cette opération, Est Métropole Habitat a marqué ce quartier de

son savoir-faire, avec la réalisation de plusieurs opérations tres différentes les unes des autres et complémentaires : I'Autre
Soie avec son batiment patrimonial complétement réhabilité et récemment livré, les modules d'habitat temporaire, lesquels
viennent d'étre déplacés & cdté de I'hippodrome sur la rue Victor Jara et, enfin, tout prés d'ici les résidences I'Amandier et
Francia la Soie. Sans oublier bien s{r, le siége social d'Est Métropole Habitat construit sur la rue de la Soie.

Au total, ce sont plus de 490 logements sociaux et en accession sociale qui auront été réalisés par Est Métropole Habitat et
par Rhéne Sadne Habitat. Nous pouvons aujourd'hui réaffirmer la place du bailleur et du GIE La Ville Autrement comme des
acteurs essentiels de la fabrique de la ville. Nous démontrons aussi que nous avons développé une posture d'aménageur et
renforcé notre capacité 4 produire des logements en maitrise d'ouvrage directe.

LANCEMENT De L"OPERATION SUR Le LOT B

Le terrain du Lot B, bordé de 4 rues, les rues Léon Blum au nord, Charlotte Delbo & I'est, Willy Brandt au sud et I'allée Pa-
radjanov a l'ouest, a d'abord accueilli I'école installée |4 provisoirement pendant les travaux du centre scolaire Simone Veil (25
classes maternelles et élémentaires, un équipement d'accueil du jeune enfant, un restaurant scolaire commun et des aménage-
ments d'espaces jeux). A la livraison du centre scolaire Simone Veil, I'école provisoire a été enlevée et nous avons pu
intervenir.

Est Métropole Habitat et Rhéne Sadne Habitat lancent ici une des derniéres opérations sur la ZAC, qui intégrera le complexe
sportif Alice Milliat réalisé par Est Métropole Habitat pour le compte de la ville de Villeurbanne et de 2 résidences : Charlotte
Delbo (Est Métropole Habitat) et Olympie (Rhéne Sabne Habitat).

Sur ce projet, I'architecte Marc Barani (équerre d'Argent et Grand Prix Nationnal d'Architecture) a été retenu avec Atelier VERA
pour constituer cet ensemble urbain.

Résidence
Charlotte Delbo
Résidence de 41 logements

locatifs sociaux familiaux
Est Métropole Habitat

Complexe
sportif Alice Milliat

3295 m?2 construits par Est
Métropole Habitat pour la
ville de Villeurbanne

Résidence Olympie

Parc Public
1500 m?
3 dominante sportive

Résidence de 21logements
en accession abordable
grace au Bail Réel Solidaire
Rhdne Sadne Habitat
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Le complexe sportif Alice

1 complexe sportif en

rez de chaussée construit par
Est Métropole Habitat

pour le compte de la ville de

Villeurbanne.
232, rue Léon Blum a Villeurbanne

VERA & ASSOCIES ARCHITECTES - MARC BARANI ARCHITECTES

Est Métropole Habitat et la ville de Villeurbanne souhaitent inscrire une opération mixte de logements sociaux et
un équipement public au sein de la Zac la Soie 3 Villeurbanne.

Le complexe sportif est pensé comme une extension du parc Semprun avec un parc public de 1 500m? ouvert a tous
pemettant de pratiquer : parcours de course, agrés sportifs. La toiture du complexe sportif végétalisée offre une
continuité paysagére depuis le parc Semprun jusqu'a I'avenue Blum.

L'ambition environnementale est un batiment visant le niveau label E3C1 (b4timent sobre et recours aux énergies
renouvellables) avec une utilisation forte de matériaux biosourcés (niveau 2). La grande salle sportive sera
construite en mur & ossature bois avec isolation paille. La charpente sera également en structure bois.

Le complexe sportif se développe sur 3 288 m? comprenant une grande salle multisport (handball, badminton,
basket, volley-ball) et une salle spécialisée pour la danse et le ping-pong a |'étage. Des gradins permettront
d'accueillir 348 personnes pour les compétitions.

VERA & ASSOCIES ARCHITECTES - MARC BARANI ARCHITECTES
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Résidence CHARLOTTe DeLBO

41 logements locatifs sociaux
La et 4b rue Charlotte Delbo a Villeurbanne

VERA & ASSOCIES ARCHITECTES - MARC BARANI ARCHITECTES

Des logements pour tous. L'opération offre des typologies de logements variées du T1au T5.

4 logements en T2+ sont adaptés aux personnes veillissantes avec des aménagements spécifiques (équipements dans
salles de bain et WC, positionnement des éclairages selon le référentiel métropolitain des logements adaptés).

3 logements T1 seront par ailleurs loués a I'APF (Association des Paralisés de France) pour y loger des personnes trés
dépendantes. l'association assurera un suivi d'accompagnement spécifique pour ces logements.

Les logements seront financés en PLAI (10 logements), PLUS (27 logements) et PLS (4 Logements).

Des logements fonctionnels, lumineux, bi-orientés (sauf les T1) avec des vues dégagées seront proposés. De plus
chaque logement profitera d'un espace extérieur de surface généreuse.

' PERFORMANCE eT CeRTIFICATION :

Les matériaux bio-sourcés sont privilégiés grace & une isolation en laine de bois et des menuiseries bois.
Le chauffage et I'eau chaude collective seront assurés par une chaufferie 100% bois.
L'opération respecte le seuil 2025 de la RE2020, il est certifié NF HABITAT HQE par CERQUAL.

B TyPoLOGIe Des LoGeMeNTs

‘ T1 ‘ ‘ T2+ ‘ T3
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B caLenprier
Lancement Obtention permis de Date
des études préalables construire de réception

Novembre
2021

Désignation Début des travaux
de I'équipe MOE




'FINANC@MGNT De L'OPERATION

Complexe Sportif Alice Milliat

Métropole %

ADEME

Prime eco chaleur................ 48525€ | @ S

Ville de Villeurbanne .........13 051 475 €  villeurbanne

Total de l'opération 13100 000 €

IV L'éauipe De L"OPERATION

A
eSTMETROPOLE HABITAT
Président : Cédric Van Styvendael
Directrice Générale : Céline Reynaud
Directeur de I'Aménagement et de I'Habitat Durable :
Gabriel Sibille
Chargé d'opérations : Thomas Vallet
Directrice du Territoire Grand Est : Emmanuéle Klein
Adjoints de territoire : Sylvie Lairé & Andy Colardelle
Responsable de secteur : Stéphane Banos
Chargée d'innovation sociale : Annabelle Royer

INGEeNIeRIe

Architectes : VERA&Associés /

Marc BARANI Architectes

Economiste : SCOPING

BE FLUIDES/HQE : SCOPING / ETAMINE
BE STRUCTURE : SCOPING

BET ACOUSTIQUE : GENIE ACOUSTIQUE
Paysagiste : Le ciel par dessus le toit
Contrdle technique : QUALICONSULT
SPS : SOCOTEC

8 Métropole ..uuuuveeeeeeeeiiiiiannnn.
" I p 398 750 € %

Résidence Charlotte Delbo

Subventions (858 367 € soit 9%) :

| Métropole ANRU ................. 82 600 €
. . ANR\Y
Métropole PLAI adapté ...... 42 000 €
Ville de Villeurbanne .......... 101209 €  villeurbanne
Action Logement ............... 84000 € ‘ctontegenent® | " ‘
Prime éco-chaleur .............. 104 338 € CHALEUR

Préts (6 948 806 € soit 74%) : '

CDCPLUS ..o, 3818 605 € |
CDC PLAI e, 1453 606 € [ remrones B
CDCPLS..coieeeeeeeeeee, Lbh 595 €

Action Logement................ 556 000 € ActionLegemant &
PHB 2 VERT..cceeieiiiieeieenne, 656 000 €

. esT
Fonds propres (1 635 212 € soit 17%) HASITAT

Total de lI'opération 9 442 385 €
i | LS TN g T B

LES ENTREPRISES

Terrassement : SJTP

Travaux spéciaux : Berlinoise SCG

Gros oeuvre : Fontanel

Facades ITE : TTB fagade / L'avenir batiment
Structure / Charpente bois : Favrat Construction bois
Fagades Pierre : Rocamat

Etanchéité : SMAC

Serrurerie Mur Rideau : Lenoir Metallerie
Cloisons peinture : Courtadon

Portes de garage : Doitrand

Photovoltaique : Spie Batignolles Energies
Menuiseries extérieures : MCD

Menuiseries intérieures : Ets Pierre Giraud
Carrelage : Comptoir des revétements
Ascenseur : Schindler
Plomberie-VMC-chauffage : Roux

Electricité : YSO Electrique

Espaces Verts : Chazal

Sols souples sportifs : Fooga

Sols souples : Aubonnet




eST METROPOLE HABITAT emﬁn.!-pom
HABITAT

Faire de I'habitat social, une opportunite !

Nous sommes un office public de I'habitat rattaché a la Métropole de Lyon,
et nous gérons et construisons des logements sociaux, familiaux et étudiants.

2 5 e

Au 31.12.2023

Nous sommes 17433 Io;e4mae5nts Io]ét:wgr?ts | ! 7?°f
coy s ogements foyers
propriétaires de logements &tudiants familiaux hon 4érds par EMH +de

Nous sommes le 1°® bailleur de logements sociaux étudiants personnes
derriére le Crous, sur la Métropole de Lyon. Iogés
A
. ° d (4 I [4
LA PROXIMIT®e : une exigence developpee
Notre patrimoine est situé principalement sur |'est sy
de_ la métropole sur les communes d/e yilleurlo,apng, ) remritolRe y - i
Saint-Priest, Vaulx-en-Velin, Mions, Décines, Vénissieux, = Vaubx-on-Velin
. . AGENCE

Meyzieu, Saint-Fons et Bron. b vmemnne ol
Les communes sont répartis en 3 territoires : = e
« Territoire Villeurbanne Centre, =
« Territoire Grand-Est,
« Territoire Porte des Alpes Ste Foy- B

Lés-Lyon
La
Mulatiére

TERRITOIRE®

Notre siége social est situé au cceur du quartier e
. . . Oullins —
de la Soie, a Villeurbanne. o
. \ . aint-Priest
au 55, avenue de la Soie & Villeurbanne. e o

PORTE DES ALPES
St-Genis-Laval °

Nous sommes 350 collaborateurs, dont 130 personnels
de proximité qui assurent au quotidien I'entretien Ty
et |la propreté de nos résidences.

Feyzin

Vernaison
Saint
Symphorien

Charly Solaize dOmon

Sérézin
du Rhéne




NOTRe RAISON D’ éTRe

Facilitateur au service des territoires, nous agissons en confiance avec nos locataires et partenaires ;
pour démultiplier notre impact positif face & la crise climatique et environnementale, pour prendre soin de la ville
et de ses habitants, pour faire sociéte.

. PERMIS
Notre projet d*agir'

stratégique A=

-
Pour en savoir plus,
cliquez sur le bouton play

décline nos ambitions sur 5 ans AVEC UN@ INTeNTION :
faire de I'habitat social, une opportunite !

En tant que bailleur social, nous sommes convaincus que notre mission est une solution aux difficultés

du monde d'aujourd’hui.
Un monde fracturé (fractures économiques, territoriales, générationnelles, numériques,...), un monde qui doit faire
face & l'urgence climatique et un monde dans lequel les personnes aspirent a vivre et a travailler autrement...

Notre projet stratégique se décline en 3 permis :

PEeRMIS pour donner une place & chacun et faire sociéte

d ' a@,G,ompagner dans un monde fracturé.

PERMIS pour réaliser notre big bang écologique et démultiplier notre impact positif

d 'eCO'ConstrU"'e face a I'urgence climatique et environnementale.

PERMIS pour concrétiser notre envie d'aller plus loin et répondre aux aspirations

d '@se r a vivre et a travailler différemment

Avec « Permis d'agir » :
le locataire est au centre de notre attention et les territoires sont au coceur de nos actions !

Nous nous devons d’agir et étre porteur d'un futur désirable pour tous !

Nos engagements fondamentaux :

A N o

étre un acteur social étre un acteur responsable étre un acteur engagés
efficace et exemplaire des politiques publiques

Membre du g

e Le Point commYn RSE ‘1“1_';{;11

ENGAG

Exemplain
T —i ) AFROE OLETRICATRN La qualité de service
Q..’.".‘.'.‘-‘j? B TaT h1 - N BCbions &t en prewaes




Résidence OLYMPIE

21 logements en accession abordable

grace au Bail Réel Solidaire
4C Rue Willy Brandt, 69100 Villeurbanne

VERA & ASSOCIES ARCHITECTES - MARC BARANI ARCHITECTES

La Coopérative Rhéne Sabne Habitat commercialise la résidence Olympie située au coeur de Villeurbanne La
Soie. Elle comprend 21 logements en Bail Réel Solidaire grace & I'Organisme de Foncier Solidaire ORSOL.

La conception de ces logements qui vont du T2 au T5, a été pensée pour optimiser le confort de vie des
habitants (lumineux, bi-orientés et offrant des vues variées)

Le projet comprend un garage & vélo ainsi qu'un local d'activité professionnel en rez-de-chaussée.

I Le BAIL RéeL SOLIDAIRE

Le Bail Réel Solidaire est une solution qui permet de devenir propriétaire de sa résidence principale & des
conditions avantageuses. Il repose sur deux grands principes :

- La dissociation du bati et du foncier : Afin de développer I'offre de logement en accession sociale, le Bail
Réel Solidaire dissocie la propriéte du sol et du béti. Le foncier reste la propriété de I'Organisme Foncier
Solidaire et I'acquéreur paye une faible redevance mensuelle correspondant & un droit d'usage. Ainsi seul le
prix du logement (le bati) est finance.

« Une revente encadrée et facilitée : ce dispositif induit un encadrement du prix de revente sur le long terme
afin de garantir la pérennité d'un prix de vente abordable.

LOGEMENT

BRS [

PROPORIETAIRE
BAIL REEL $OLIDAIRE . DES «MURE=

e -
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' Performance et Certification :

La résidence Olympie vise |'atteinte du niveau Performant du référentiel Grand Lyon Habitat Durable, millésime
2022 et répond aux exigences de la RE2020.

Une démarche de réemploi est également mise en place. 2 & 4 types de matériaux issus du réemploi sont prévus
en base par entité et des variantes en réemploi sont encouragées.

I Le PROGRAMME
- Typologie : 4T2 / 9T3 / 6T4 / 2T5 - Origine géographique :
) * 31% - Villeurbanne
« Prix de vente moyen des logements : « 38% - Lyon
« 230.000€ TTC en TVA 5,5% garage et cave compris « 25% - Métropole de Lyon
* 2.995€ TTC de SHAB en TVA 5,5% (hors garage et cave) . 6% - Autre

« Redevance BRS : 1,82€/m?SHAB
o ) « Situation résidentielle antérieure :
« Commercialisation : Depuis novembre 2023 « 19% - Locataire HLM
« 69% - Locataire privé
e 6% - Propriétaire
o 6% - Hébergé

« Profil des des futurs occupants :
«16/21 logements réservés & ce jour
« 100% de propriétaires occupants
* 62% sous plafond PLS

B caLenprier
Achat du Lancement Livraison
terrain commercial prévisionnelle
Octobre ler Trim.
2023 2026
PC obtenu Ouverture
(et purgé) du chantier

VERA & ASSOCIES ARCHITECTES - MARC BARANI ARCHITECTES
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F%NCPMPNT De L’OPéRATlON
- . L) r| .
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Subventions :

Prime éco-chaleur ADEME 55000 €

Préts :
Prét Action Logement Services

Prét CDC

252 000 €
501505 €

Fonds Propres (132 972€)

Prix de revient de I'opération

4 600 000 €

. '! M -’.:';'ﬁ-"r_ =

IV L'éauipe De L'OPERATION

HONEe SAONE HABITAT
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VERA & ASSOCIES ARCHITECTES - MARC BARANI ARCHITECTES

€S ENTREPRISES

Président : Philippe Lavigne

Directeur Général : Arnaud Cécillon

Manager de Projets : Valérie Libon
Responsable Maitrise d'Ouvrage Technique :
Simon Dubois

Chef de projet : Sylvain Thévenon
Responsable Maitrise d'Ouvrage : Thomas
Margerit

Directeur de la Gestion Immobiliére : Maxime
Dumontet

LA MAITRISe D'OeUVRe
Architectes : VERA&Associés /

Marc BARANI Architectes

OPC : PROCOBAT

Economiste : SCOPING

BE FLUIDES/HQE : SCOPING / ETAMINE
BE STRUCTURE : SCOPING

BET ACOUSTIQUE : GENIE ACOUSTIQUE
Paysagiste : Le ciel par dessus le toit

Bureau de contrdle : QUALICONSULT

CSPS : SOCOTEC

Etude de sol : FONDACONSEIL

Maitre d'ouvrage logements accession sociale
a la propriété : Rhdne Saone Habitat

Blindages : SGC

Terrassements : SJTP

Gros CEuvre : FONTANEL

Etanchéité : Etantec

Facade ITE : TTB Fagades

Menvuiseries extérieures bois : MCD

Serrureries/ Mur rideau / Fagades vitrées : DME
Flocage : SAPI

Porte de garages : DOITRAND

BSO : Equinoxe

Ascenseur : Schindler

Electricité courants forts/faibles : AFC Electricité
Plomberie / Chauffage collectif granulé : MPC Plomberie
Panneaux photovoltaiques : AFC Electricité
Menvuiserie intérieure bois : Simonetti

Cloisons doublages : CINDO

Carrelages - Faiences - Chape : Kilinc

Parquets : Sols Réalisation

Peinture - revétement muraux : EDP

VRD : Chazal

Espaces verts : Chazal

0]



RHONE SAONE

RHONE SAONE HABITAT AL H A B ITAT

B aui soMMes-Nous 2

RHONE SAONE HABITAT, Coopérative HLM reconnue dans I'immobilier, reste fidéle & 'esprit des origines
empreint de valeurs humanistes de solidarités et de convivialité. Pionnier de I'accession sociale en région
lyonnaise, RHONE SAONE HABITAT a a coeur, depuis plus de 70 ans, d'ouvrir les portes de |'accession 3 la
propriété au plus grand nombre, en proposant chaque année une offre de 150 4 200 logements confortables et
vertueux.

Sa dynamique de développement et son implication dans la recherche et I'expérimentation en font un des
maillons essentiels de la chaine du logement sur le territoire de la Métropole et ses environs.

RHONE SAONE HABITAT c'est 3 métiers complémentaires :

« La promotion de logements neufs en accession sécurisée & la propriété
« Le syndic de copropriété

« La gestion locative

I aueLaues cHIFFRes

27 M€ 49 130 6.000 700

Chiffre d’affaires salariés Logements Lots de Logements
en 2023 en 2023 livrés en moyenne copropriétés en location
par an

Arnaud Cécillon,
Directeur Général

22 hommes

GESTION IMMOBILIERE
SYNDIC ET LOCATIF

COLLABORATEURS

SERVICES

GENERAUX MAITRISE

D'OUVRAGE

L Gie
APPART i

ORSOL & SENS

FILIALES
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CONTACT PRéeSSe
€ST METROPOLE HABITAT

Frangoise LAGARDE - Responsable communication
Tel : 04 78 03 47 37 | Port. 06 74 83 23 45
f.lagarde@est-metropole-habitat.fr

Cyrille DUCROS - Chargé de communication
Tél: 04 27 018012 | Port. 06 16 71 39 47
c.ducros@est-metropole-habitat.fr

Retrouvez toute notre actualité sur notre site et sur
nos réseaux sociaux :

-~
www.est-metropole-habitat.fr

~

~

-

000

Financeurs et partenaires

METROPOLE
GRAND gRJL]

ACtiDhLﬁgementE

AECOMHRY D'UTILITE SOCIALE

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté.

i
Egalité
Fraternité

A N{\.J
Agence Nationa le
sour la Rénovation

(2 Terrirornes | B8
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CONTACT PRESSe
RHONe SAONE HABITAT

Ninon KEICHER - Chargée de communication
Port. : 06 08 40 29 03
n.keicher@rhonesaonehabitat.fr

Retrouvez toute notre actualité sur notre site
et sur nos réseaux sociaux :

| ey |-
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